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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 تقديم كل المستندات المطلوبةللتأكد من 

  

 الشــــــــروط كراســــــــة في والمطلوبة المحددة المســــــــتندات بتقديم الالتزام مراعاةالمســــــــتثمر على 

ــفات  عن او Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني  الكترونيا والمواصـــــــــــ

ستثناء   )فرص(  الذكية الأجهزة تطبيق طريق  – الأصل  فيقدم البنكي الضمان  خطاب اصل  با

 وأرقام وعنوانه المستثمر  اسم  عليه ويكتب يفوضه  من او المستثمرين  من – ومغلق مختوم ظرف في

 الضــمان من صــور  ارفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان الموعد في سالفاك مورق واتفهه

 .اليه المشار الموقع في البنكي

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   العطاءنموذج  1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر( 2

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية 

 للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   والمؤسسات(صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات  4

   صور الهوية الشخصية )للأفراد( 5

   المفعول سارية التجارية بالغرفة ك الاشترا شهادة من صورة 6

   قاتها مختومة و موقعة من المستثمرملحكراسة الشروط والمواصفات و 7

   المفعول سارية والدخل الزكاة شهادة من صورة 8

   بالسعودة الالتزام شهادة من صورة 9

   الاجتماعية التأمينات مكتب من الصادرة الشهادة من صورة 10

11 
عن  لبقيمة لا تق من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ضمان بنكي

 ( من قيمة العطاء السنوي.25%)
 

 

12 
 القيمة وكتابة للمشروع السنوي الإيجار بقيمة المستثمر من ومختوم موقع عرض

 المرفق النموذج حسب والحروف بالأرقام
 

 

 مرفقات تابعة للعقد

   نموذج محضر تسليم المشروع 1

   نموذج عطاء 2
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات

 

 بالموقع المســـــــتثمر من وإدارته وتشـــــــغيله إقامته المراد لحالم مصـــــــنعهو  المشــروع:.

 .المحدد

  لحالم مصنعوقعها، والتي يقام عليها م البلديةهو أرض تـحدد  :العقار

هو شـــركة أو مةســـســـة مرخصـــة تزاول نشـــاط إنشـــاء وإدارة وتشـــغيل  المستثمر:  

 لحالم مصنع

 تقدم عرضاً لدخول المزايدة. التيبقصد به المةسسة أو الشركة  مقدم العطاء: 

 الالكترونيتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع  :المنافسة

Furas.momra.gov.sa  او عن طريق تطبيق الأجهزة الـــــذكيـــــة

 )فرص(.

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ التــــــاريخكيفية تحديد  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدد   إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدد   موعد الإخطار بالترسية

ترسو تاريخ توقيع العقد لمن 

 عليه المزايدة

خلال خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ إشـــعار    

للمســـــــــــــــــتثمر  راجعتها، ف ن    البلدية

يراجع يرســل له إشــعار نهائي، ويعطي مهلة 

 .إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تســـــــليم العقار  وجب محضـــــــر 

، وإذا   والمســتثمر البلديةتســليم موقع من 

ــتثمر على ــليم   يتم توقيع المســـ ــر تســـ محضـــ

العقار يتم إشـــــــعار  خطياً وتحســـــــب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــدمة .1
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 ةقــــــدمم .1

 

 

بين المســتثمرين  المنافســة الإلكترونيةطريق بلدية محافظة القريات في طرح مزايدة عامة عن ترغب 

المبينة في كراسـة   التفاصــيل وفق الملح مصــنع وإدارةوصــيانة  مخصــص لإقامة وتشــغيل لتأجير موقع

ــروط  ــفات الشــ ــتثمرين الإحاطة   ،المرفقةوالمواصــ ــح المعلومات التي يجب على المســ  بها،والتي توضــ

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ  

للتعــــرف علــــى   تأنيــــة والدقيقــــة لمحتويــــات الكراســــة   وتهيــــب البلديــــة بالمســــتثمرين القــــراءة الم   

 ـــــا  المســـــتثمر،والتزامـــــات  للعقـــــد،والجوانـــــب القانونيـــــة  الفنيـــــة،الاشـــــتراطات والمواصـــــفات 

ويحقــــق  المتاحــــة،يمكنــــه مــــن تقــــديم عطــــاء مــــدرور يتــــيح لــــه الفــــوز بالفرصــــة الاســــتثمارية   

 بلدية أهدافهالل

ــة  ــب البلديــ ــراغبين في      وترحــ ــتثمرين الــ ــن المســ ــاحات مــ ــارات أو استيضــ ــة استفســ ــى أيــ ــالرد علــ بــ

الاستفســــــارات أو الاستيضــــــاحات ب حــــــدى  ويمكــــــن للمســــــتثمرين تقــــــديم المزايــــــدة،دخــــــول 

 الطرق التالية:

التوجه إلى الإدارة  .1

 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدنا 

 إدارة: الاستثمارات

 0146422815تليفون: 

 0146421970فاكس:  على .2

 

  

 

 

 

 

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع
 47من  10الصفحة 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 مصنع
 

   

 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

 

 

                                        

 

 

 

 مصنع ملحإنشاء وتشغيل وصيانة 

 

 

 النشاط

  مصنع ملح

 مكونات النشاط 

  القريات :المدينة الفرسانالحي: 
 

 الشارع: الأربعين بحي الأمير عبدالاله  موقـع العقـــار

 2/8/2/1425رقم المخطط:   ر 75: العقاررقم 

متر + شارع  60ر بطول  74قطعة رقم  : شمالًا متر 26: بطول

  متر  30عرض 

 
 

 

 حدود العقار
 متر 30شارع عرض    :جنوبا متر 56: بطول

      ر  45قطعة رقم   :شرقا متر 30: بطول

 متر  30شارع عرض   :غربا متر 5.66: بطول

 نوع العقار  مصنع ملح

 الارضمساحة  2م 1792 
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

وإدارة  بتشــغيللها والمرخص  شــركات والمةســســات ذات الخبرة فراد والللأيحق  1/1/3

ــنع أو الممنوعين من التعامل نظاما هذ  المزايدة. ما عدا  التقدم في لحالم مصـــــــــــــــ

ــائى حتى  ــتبعاد لبلديةلويحق ن التعامل، مدة المنع م تنتهيبحكم قضـ  الذين اسـ

 عن، أو كانوا ممن يتأخرون في ســـــــداد الأجرة لديهم مســـــــتحقات متأخرة لها

  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاد  موعدها

 . يسري على الشركات والمةسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ــعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3 اللغة الرسمية في المملكة العربية الســـــــــ

الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع،  ا في   المستثمر 

ــتثنى من ذلك  الكتالوجات ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويســــــــــــــــــ

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

لغة العربية عن طريق في حال التقدم  ســـــــــتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى ال 2/2/3

ــتثمر من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه  المســـ

 في حالة الاختلاف أو الالتبار في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ــتلمة من  العطاءات تُقدم  ــلية المسـ ــم  تمهابخوالمختومة  البلديةعلى النماذج الأصـ ــعادة باسـ سـ

ــليمها باليد لإدارةمحافظة القريات رئيس بلدية  في البلدية، المناقصــــــــات  وبحيث يتم تســــــ

ــاله بالبريد   ــاعة التقديم، كما يمكن إرســـ ــال يثبت فيه تاريخ وســـ ــول على إيصـــ والحصـــ

 المسجل على العنوان التالي: 

 محافظة القريات بلدية

 القرياتمدينــــــــــــــــة 

 595ص. ب 

 تقديم العطاءات: موعد

 .محدد بالاعلانكما هو 

 المظاريف:موعد فتح  4/3

 كما هو محدد بالاعلان  

 :تقديم العطاء 5/3
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ــتثمرعلى  1/6/3 ــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  المســـــ اســـــ

كتابة بالمداد، والالتزام التام  ا تقضـــى به البنود الواردة بكراســـة الشـــروط   

 ا.قاتهملحوالمواصفات و

نفســــه، أو  المســــتثمريجب ترقيم صــــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  2/6/3

وإذا قدم العطاء من شــخص  تمه.ا بخهالشــخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

ــدق  ــل التفويد مصــ ــحوبا  ،من الغرفة التجارية امفوض يجب إرفاق أصــ أو مصــ

 بوكالة شرعية.

 يتم ارفاق كل المســــــتنداتالعطاءات عن طريق المنافســــــة الإلكترونية و  قدمت 3/6/3

 .المطلوبة

يقدم في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافســــة الإلكترونية لأســــباب فنية  4/6/3

العطاء داخل مظروف مختوم بالشـــــــمع الأبر ويكتب عليه من الخارج اســـــــم 

م الفاكس مع ضــمان  ورقانه، وأرقام هواتفه، المزايدة، واســم المســتثمر، وعنو  

كراســة مع ضــرورة قيام المســتثمر بتقديم بلالا من خلال  ما يثبت ســداد قيمة ال

او عن طريق البريد  199099التواصــل مع مركز الاتصــال الوطني على الرقم  

ــديم    inv@momra.gov.saالالكتروني  ــد تقـ ــت ذلـــك عنـ ــا يثبـ ــديم مـ وتقـ

 العطايا.

 الأسعار: كتابة 6/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز        1/7/3

له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشــطب أى بند من بنود  

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/3

الكشــط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصــحيح أو تعديل فى   للمســتثمرلا يجوز  3/7/3

عرض الســعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه 

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  7/3

لبلدية الحق لالتاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً من يوماً( تســعون 90مدة ســريان العطاء )

طلب مد ســـريان العطاء إذا ما اقتضـــت الضـــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير   في

 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/3

ــمان بقيمةيجب أن يُقدم مع العطاء  1/9/3 ( من قيمة العطاء %25عن ) للا تق ضـــــــــــــــــ

ويقدم فى شــكل خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى مةســســة النقد     ،الســنوي

ــروط، وغير قابل لكلغاء، وأن يكون   ــعودى، وأن يكون غير مشــــ العربى الســــ
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ــب من   ــد أول طل ــدفع عن ــة  واجــب ال ــدي ــذار أو حكم  ، دوالبل ن الحــاجــة إلى إن

ــائي،  ــارياً لم قضـــ ــمان ســـ  ثلاثةدة لا تقل عن كما يجب أن يكون خطاب الضـــ

 .أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة

الضــمان أو تكون قيمة  الضــمان،يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب   2/9/3

 الضــــمان مقدما يكون خطابأو  ،الســــنوي( من قيمة العطاء %25ن )م لقأبه 

 الاعتراض على الاستبعاد.، وليس للمستثمر الحق في المستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3

،ويرد لأصحاب العطاءات  المزايدةفور البت في  قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم   

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 10/3

 ذكر :استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

، أو ممن يفوضـــــــــــه لذلك،  المســـــــــــتثمر نموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/11/3

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمهومختوماً 

ــرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/11/3 إذا وذلك ، ، أو وكالة شــــــ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.قام بالتوقيع على العطاء 

ــتثمروإذا كان  ــركة أو    المسـ ــئول عن الشـ ــركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسـ شـ

وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصــــــــــــــــــلاحية للتوقيع نيابة عن  الذيوكيلها 

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

ي )وطبقا السعود  يالنقد العربخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مةسسة     5/11/3

 .أعلا ( 3/9للشروط الواردة في البند 

 البلديةختومة بختم الم اقاتهملحو كراســة الشــروط ومواصــفات المنافســة    6/11/3

 المســـتثمرتأكيداً لالتزام موقعا عليها من المســـتثمر ومختومة بختمه،  الرسمي،

ــال الدفع  ــورة إيصـ ــة  الذيالمطلق  ا ورد بها، ويجب إرفاق صـ ــراء كراسـ تم شـ

 الشروط والمواصفات  وجبه.

 سرية المعلومات: 3/11

ــتندات المقدمةلمعلومات جميع                           ــة   والمســــــــ ــتثمرين عن طريق المنافســــــــ من المســــــــ

الالكترونية تتمتع بكامل الســرية ولا يمكن لأي طرف او جهة الاطلاع عليها ســوى في يوم وموعد 

 البلدية. فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقة،وافية  الواردة دراســـة الشـــروط والمواصـــفات بنود كراســـة دراســـة المســـتثمرعلى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضـــي به هذ  الشـــروط والمواصـــفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي 

 .في استبعاد العطاء للبلدية   الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

الاســتفســار    المســتثمر بند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضــوح   في

خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك  دة لا تقل عن    البلديةمن 

بالرد على  البلديةقوم توســــــــــالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةعشــــــــــر

في موعد أقصــا   الاســتفســارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات    

، ولن يعول على أية اســـتفســـارات أو إجابات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمســـة

 شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

ــتثمرعلى  وفق  للجهالة، عاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المســــــ

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

ــتثمراويعتبر  ــرط  جرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً   لمسـ ــتوفى هذا الشـ قد اسـ

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعد أخذ موافقة صـــــــــاحب الصـــــــــلاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للبلديةيجوز 

بند من  ياقتضـت المصـلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أ    

بنود كراســــة الشــــروط والمواصــــفات  وجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشــــركات أو  

 المظاريف،قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات، وذلك قبل فتح    المةســســات التي 

على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المةســســات به جزء لا   

 ات وملزماً لجميع المتنافسين.يتجزأ من هذ  الشروط والمواصف

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــــــــــرورة إلى ذلك، وإذا تم  للبلديةيحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع  البلديةذلك ف ن 

 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 4/5

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمســــــــــتثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد ، ويجب أن يكون  أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في   للمستثمر يحق 

 ســعودي الجنســية،   مندوب الشــركة أو المةســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف     

مصــدقا من الغرفة مصــحوباً بوكالة شــرعية أو تفويد من مدير الشــركة أو المةســســة     

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تســـــــــــــــــــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  1/1/6

  ا ترا .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطار من رســــــــــــت عليه المزايدة خلال أســــــــــــبوع على الأكثر من تاريخ  2/1/6

ــية  لمراجعة  ــر يوماً من تاريخ الإخطار   البلديةالترســــــــ ــة عشــــــــ خلال خمســــــــ

لاســـــــتكمال الإجراءات، وإذا   يراجع خلال هذ  المدة، يرســـــــل له إخطار  

ــر يوماً أخرى، وفى حالة الفه عن مراجعة  ــة عشـــ نهائي، ويعطى مهلة خمســـ

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. البلدية

ترســية المزايدة على صــاحب بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية  للبلديةيجوز  3/1/6

ــت عليه المزايدة، و   العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســــــــــــــــــ

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 2/6

سليم الموقع للمستثمر  وجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد يتم ت 1/2/6

يحول دون ذلك،  البلديةتوقيع العقد مباشرة ما   يكن هناك عائق لدى 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

م البلدية ب رسال في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقو 2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،إشعار خطى للمستثمر على 
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ــــ ــ هاتف ــــ ــ صرف صحي ــــ ــ ميا  ــــ ــ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

على مســــئوليته الخاصــــة، ويتحمل كافة التكاليف والرســــوم المرتبطة بذلك،     وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةومع  بالبلديةذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

ــتثمر أن يقدم  ــاء  للبلديةيلتزم المسـ ــمناً المراحل المختلفة لكنشـ برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضـ

  والتشغيل.

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

ــتثمر بعدم القيام بتنفيذ  ــروع يلتزم المســــ ــنعمشــــ ــول على الموافقات  لحالم مصــــ قبل الحصــــ

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلديةوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 وســابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة لحالم مصــنعإنشــاء مهمة  أن يســند على المســتثمريجب 

الخبرة الســابقة   يقدم شــهادات أن  على المســتثمر يجب ، كما الأنشــطة  تنفيذ مثل هذ  في

 للأعمال التي التزم بها. ن تأديتهللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب هندسي استشاري معتمد     مهمة الإشراف على التنفيذ إلى   يسند المستثمر  يجب أن 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـــــفات المشـــــروع قبل مباشـــــرة التنفيذ ووضـــــع

بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات        البلدية   الملاحظات الفنية عليها وإبلالا     

 الخاصة  عالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

   والتي تســاعد على إمام العمل  اللزوم،المشــورة الفنية عند توجيه المقاول وإعطاؤ

 على الوجه الأكمل.

   التـــدقيق والاعتمـــاد للمخططـــات وعينـــات المواد التي يقـــدمهـــا المقـــاول وتقـــديم

 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  ــروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في ــأنها  المشـــ  تلافيوالتي من شـــ

والتنســيق بين عناصــر المشــروع المختلفة، بشــرط ألا تتســبب في أية     المشــكلات،
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ــروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها  زيادة في تكلفة المشـ

ص في التكاليف يتم أخذ موافقة نق أو ضــــــرورية،مســــــبقا، وعند حدوة زيادة 

 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمعلى  البلدية

 الإشراف: في البلديةحق  6/7

الإشــــــــــراف على التنفيذ هميع مراحله للتأكد من  فيالحق الكامل  للبلدية 1/6/7

ــة     ــفات الواردة بكراســ ــتراطات والمواصــ ــتثمر بالتنفيذ طبقاً للاشــ التزام المســ

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصــــلاح لما  البلديةيلتزم المســــتثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 .والمخططات المعتمدة تم تنفيذ  مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعد تصــاميم ال جديدة فيلا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات  3/6/7

ــتثمر أن يقدم ، وفى حالة الموافالبلديةموافقة   للبلديةقة يتعين على المســـــــــــــــــــ

ــول على الموافقة   ــفات الفنية من أجل الحصــــــــ مخططات كاملة من المواصــــــــ

 الخطية والترخيص اللازم.

، ليقوم مهندر البلديةيلتزم المســـتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـــاء ب شـــعار  4/6/7

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط      البلدية

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســـــــــــماح بالتشـــــــــــغيل يقدم كل من المقاول   بعد الانتهاء من

المســتثمر، ة بخطاب رسمي عن طريق بلديوالاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريرا إلى ال 

  للمواصفات. ومطابقته الملح مصنعفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

اســـــتخدام العقار لغير الغرض المخصـــــص له فى إعلان المزايدة، وأى  لا يجوز للمســـــتثمر 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

ــتثمرلا يحق  ــول بعد للغير إلا  التنازل عن العقدولا  منه،تأجير العقار أو جزء  للمســ الحصــ

 و الرفد بناء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أ،البلديةة من على موافقة خطي

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق 

 

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7
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المســــتثمر بالســــداد في  عدم التزامتســــدد أجرة الســــنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 

السنوات   إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة      االتالية، فيتم سداده 

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 يلي:يلتزم المستثمر  ا 

ــع  1/11/7 ــيور،  وضــــــ الحماية اللازمة لجميع المعدات المتحركة الخطرة مثل: الســــــ

 والترور، والبكرات،وغبرها.

توفير الإســــــــــــــــــــعافات الأولية، ومعدات، وأدوات إطفاء الحريق في الموقع،  2/11/7

 وتدريب العاملين عليها.

ــداء   3/11/7 ــارت ــة، والقفــازات،   إلزام العــاملين ب الخوذات، والكمــامــات، والأحــذي

 .أثناء العملوالنظارات الواقية 

تنظيم الحركة المرورية داخل وخارج الموقع، ووضـــع الإرشـــادات والتعليمات    4/11/7

 المرورية اللازمة.

أن اضع جميع عناصر المصنع وأماكن التخزين والعاملين بالمصنع لأنظمة        5/11/7

 وتعليمات السلامة العامة التي يجري العمل بها من قبل الدفاع المدني.

يكون المســــــــتثمر مســــــــئولًا مســــــــئولية كاملة عن كافة حوادة الوفاة،    6/11/7

ــابات العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أثناء قيامهم  وإصـــــــــــــــ

بــالعمــل، أو تلحق بــالمــارة أو المركبــات، نتيجــة عــدم التزامــه بــاحتيــاطــات    

 الســلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحد  كافة التعويضــات والمطالبات، أو

 مسئولية عن ذلك. أدنى البلديةأى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

فســخ العقد للمصــلحة العامة، وفي هذ  الحالة يتم تعويد المســتثمر عن قيمة    للبلديةيحق 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ وإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المنشـــــــــ ت المقامة 

 اء السنة التعاقدية. انته
 

 :بعد انتهاء مدة العقد للبلدية والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

ــهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 1/13/7 ــعار ا البلدية بثلاثة أشــــ ــتثمر  وعد ب شــــ لمســــ

ــور  ل ــليم حضــ ــور  يتم  ،وما عليه من تجهيزات لموقعاتســ وفي حالة عدم حضــ

 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تةول ملكية المنشـــــــ ت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  2/13/7

 ، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. البلديةإلى 
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 عامة:أحكام  14/7

ــتندات  1/14/7 العطاء المتعلقة بهذ  المزايدة هي ملك  والمخططات ووثائقجميع المســــــ

  جرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

بــالتعويد عمــا تحملــه من  البلــديــةليس لمقــدم العطــاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 صــــــدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصــــــرف لائحةلاضــــــع هذ  المزايدة  4/14/7

 هـ 29/6/1441 في 40152 رقم الكريم السامي بالأمر
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 الاشتراطات الخاصة .8

 
 العقد:مدة  1/8

ــر عاما ( ) 15 )مدة العقد   ــة عشـ ــتثمر للعقار من  ( خمسـ ــلم المسـ تبدأ من تاريخ تسـ

   .البلدية

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون هذ  من مدة العقد للتجهيز والإنشــــاء، وتك (بالمائةخمســــة ) (%5فترة )يمنح المســــتثمر 

ــتثمر بالبدء في الفترة غير مدفوعة الأجرة، ــروع خلال  وفى حالة عدم قيام المســــ تنفيذ المشــــ

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

ــتثمر بتحديد  3/8 ــاحة ويوقع  اللازمةالمواد الخام  لنهلموقع يلتزم المسـ ــنع ويحدد فيها المسـ للمصـ

 د الخام مدة العقد سنه قابلة للتجديدامع البلدية لنهل الموإضافي لهذا العقد عقد 

 :البيئةالمحافظة على  4/8

ــار الغبار بهواء  الاحتياطات الصـــحيةيجب أخذ كافة  .1  والمناطق الموقعوالبيئية لمنع انتشـ

 المجاورة له، ومنع انتشار الغازات الملوثة للهواء وللبيئة والتلوة بالضوضاء.

نشـــاطات الدراســـة التقييم البيئي للمنشـــأة عند الإنشـــاء والتشـــغيل، وأن تكون جميع   .2

 وسط الموقع.

مناطق ازين الركام مســــــقوفة ومحمية لمنع انتشــــــار الغبار، وتجنب تأثير  أن تكون .3

 العوامل الجوية عليها.

من الميا  إلى التربة والميا   المعدات وغيرهاغسيل   الناتجة عنلا يسمح بتسرب المخلفات     .4

 الجوفية، أو تسربها إلى الوديان القريبة.

 طيلة مدة العمل. وتشغيلها حلالم صنع  الخاصة filter التنقيةتوفير مصفاة  .5

الأماكن التي يمكن  خرسانية، وكافة سفلتة طرق الموقع بالكامل، وعمل أرضيات    .6

وربط هذ  الأرضــيات بقنوات لتصــريف الميا  الســطحية  المخلوط،أن يتســرب منها الماء 

 وميا  الأمطار.

 مواد.اي باية الطرق العامة من تسرب  .7

بحيث تجمع هذ  المخلفات في أحواض يتم في المصــــــــــــــنع  مخلفاتاي يتم التخلص من  .8

 وحسب توجيهاتها. البلديةالتخلص من محتوياتها في الأماكن وبالطريقة التي تحددها 

 يمنع منعا باتا التخلص من المخلفات على الطرق العامة، أو خارج موقع المصنع. .9

ــاد وباية  .10 ــلحة الأرصـــ ــادرة عن مصـــ ا مو البيئة التقيد  قاييس باية البيئة الصـــ

  يصدر عنها لاحقا من تعليمات.

 :معايرة الأجهزة والمعدات والموازين 5/8

ة للموازين والأجهزة يتعهد المســــتثمر قبل تشــــغيل المصــــنع بالحصــــول على شــــهادات معاير     

من جهات اســتشــارية معتمدة للتأكد من   التجارة، أومن فروع وزارة  لح صــنع المالخاصــة 
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 للبلديةأنها تعمل بصــــورة ســــليمة  وذلك باية للمســــتهلكين، وفي حالة عدم الالتزام يحق 

 إغلاق نشاط المصنع بعد إنذار  بذلك.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

ــيانة عامة ومعايرة جميع الأجهزة والمعدات والموازين وفقا   1/5/8 ــفة دورية صـ تجرى بصـ

العربية الســـعودية للمواصـــفات والمقاييس، أو  ةالتصـــنيع، والهيئلتعليمات جهات 

  .أي جهة معتمدة من قبلها

ا دوريا )كل ثلاثة أشــهر( من مكتب تقرير للبلديةيقدم  يجب على المســتثمر أن 2/5/8

مبينا به تفاصـــــيل  مت،عن أعمال الصـــــيانة التي  من البلديةهندســـــي معتمد 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

 :المواصفات والجودة 7/8

اضــــــع جميع المواد المســــــتخدمة لضــــــبط الجودة والنوعية وفقا للمواصــــــفات  1/6/8

، وتطبق لائحة الغرامات البلديةوالتعليمات التي تحددها ، القياســـــــــية المعتمدة 

إغلاق  للبلدية  ، ويحق عدم الالتزام بها   والجزاءات عن المخالفات البلدية في حالة      

ــنع في حالة عدم الالتزام بالاشـــــتراطات المتعلقة بالجودة، وذلك بعد إنذار   المصـــ

 واااذ الإجراءات النظامية.

 .البلديةالالتزام ببرامج المراقبة الفنية المطبقة حاليا والمعتمدة لدى  2/6/8

 : الجهاز الفني للمصنع 8/8

 .لحلمايكون الجهاز الفني المسئول عن تشغيل المصنع مةهلا في مجال 

 

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/8

ــتثمر القيام ب  ــة للتأثيرات الم جراءيجب على المسـ ــنع المرورية الناتجة عن إقامة دراسـ وذلك صـ

 .البلديةمن خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجب على المســـــتثمر مراعاة جميع الاشـــــتراطات الواردة بكود البناء الســـــعودي وملاحقه، 

وكذلك جميع الاشـــتراطات الواردة بدليل اشـــتراطات البناء، فيما يتعلق هميع التفاصـــيل   

 المتعلقة بهذا المشروع.

 المعمارية:الاشتراطات  2/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

 صنع على ما يلي:الميجب أن تشتمل مباني  1/2/9

 ( مائة متر مربع. 2م100مكتب لكدارة لا تقل مساحته الإجمالية عن ) 

 ( خمسين متر مربع.2م50مسجد للصلاة لا تقل مساحته عن ) 

  ( بالإضــافة 2م200ورشــة مســقوفة لصــيانة المعدات لا تقل مســاحتها عن )

 إلى اصيص مساحة لمناورة السيارات في الدخول والخروج. 

        فرداً من الموارد  30دورات ميا  وأحواض  عدل دورة ميا  وحوض لكل

 البشرية العاملة بالمصنع. 

  (2م20عن )غرفة بخدماتها للحارر بحيث لا تقل مساحتها مع الخدمات 

 ( 2م30مخزن مغلق للمواد والأغراض الخفيفة لا تقل مساحته عن) 

  إذا كان هناك ســــكن للعمال فيجب تزويد  بالمنافع الكافية من مطابخ

ودورات ميا  وصــــــــــــــــــالات جلور بالعدد الكافي، على أن يكون موقع 

ــكن العمال في مكان بعيد عن مبنى الإدارة، ولا يةثر فيه الغبار  ســــــــــــــ

 تشغيل المصنع.  الخارج من

             في حالة وجود مطابخ لتجهيز وجبات العمال، فيجب ن يراعى فيه كافة

 الشروط الخاصة بالمطابخ والمطاعم. 

يراعى أن يكون الدخول والخروج من وإلى المصــنع من بوابة واحدة، إضــافة إلى   2/2/9

 مخارج الطوارئ. 
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مختارة من الموقع ، من قبل جهة متخصـــصـــة يجب عمل عدة جســـات للتربة في أماكن  .1

ــيات الجهة التي قامت بها في  في هذا المجال، وأخذ نتائج هذ  الاختبارات وتوصـــــــــــــــــــ

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

ــلحة مع    .2 ــانة المســــ ــائية مقاومة للحريق مثل الخرســــ ــر إنشــــ أن يكون البناء من عناصــــ

 ا نفس الخاصية.إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى له

 يمنع استخدام مادة الاسبستور أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
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ــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارة الطبيعية مثل   .4 ــميمات الإنشــــ يراعى في التصــــ

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

هامة تدون على المخططات الإنشــــــائية كافة ما يرا  المهندر المصــــــمم من ملاحظات  .5

ــمل مكونا ــلحة   تتشــــــ ــانية العادية والمســــــ وطرق الخلط والدك  ، الخلطات الخرســــــ

ــدات ،والترطيب ــر   ، ومدة بقاء الشــــ ــليح في العناصــــ وطريقة توزيع وربط حديد التســــ

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــائي .6 ــيل والملاحظات   ةتقديم مذكرة إنشـــ ــروع مع المخططات والتفاصـــ متكاملة للمشـــ

 الإنشائية.

خدام نظام إنشـائي من المباني الحديدية يقدم نسـخة كاملة من الكتالوجات   عند اسـت  .7

والمخططات المعتمدة من الشــــركة المصــــنعة لهذا النظام وكذا التفاصــــيل والتعليمات 

 اللازمة لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.

بة أو عزل الخرســـانات المعرضـــة للميا  العادية أو الجوفية كالخرســـانات المدفونة بالتر .8

خرســانات الأســطح وكذلك البلاطات الخرســانية لدورات الميا  والمطابخ وما شــابهها    

 بعازل مائي مناسب.

ــانات المدفونة   .9 ــتخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسـ لا يجب اسـ

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـــــــيات وقلويات التربة، والتأكد من أن 

سمنت المقاوم للكبريتات مناســــــــــــب، أو اســــــــــــتخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع الأ

 إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية         .10

ــي  التعديلات،ومعمارية لهذ   ــاري،  يقوم ب عدادها واعتمادها مكتب هندســـ ــتشـــ اســـ

شـــــتراطات الإنشـــــائية، على أن تعتمد من على هذ  التعديلات كافة بنود الا وتســـــري

 .البلديةالإدارة المختصة ب

يجب اســـتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـــروع واتباع إرشـــادات كتيب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
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فولت  220/127جهد التغذية  أن يكون تصــميم الأعمال الكهربائية على أســار أن .1

فولت )حســـــب جهد شـــــركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة   220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـــفات القياســـية الســـعودية  .2

عاميم الصــــادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصــــادر عن وزارة الميا  والكهرباء والت

 عن هذ  الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ــمل إنارة المبنى من   .3 ــل الإنارة الخارجية وتشـ الإعلانات وإنارة الموقع  الخارج ولوحاتفصـ

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
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ــتقلة  .4 ــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مســـــ لكل منها، كما فصـــــ

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

ــرب   .5 ــد التســـــــــ تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضـــــــــ

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

ــاوم       .6 ــة يجــب أن تكون من النوع المق ــة الخــارجي ــائي ــات الكهرب جميع المواد والتركيب

 طقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار وميا  الأمطار.لعوامل ال

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

غرفة لمحولات شـــركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  .د

ــارع  400عن  أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشــــــــ

 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

تأمين مصـــادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناســـب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  .8

ــدر الاحتياطي ــادر  حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصــــ واحداً أو أكثر من مصــــ

 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى بل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

تطبيق نظام التأريد على جميع منشـ ت المشـروع تجنباً للحوادة والمخاطر الناتجة عن    .9

شمل نظام  يلى أن وء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع س 

 التأريد ما يلي :

 تأريد حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ــير الميا  الحغير تأريد جميع الأجزاء المعدنية  .ب املة للتيار الكهربائي مثل مواســـــــ

 الصحي...إلخ.الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف 

ــية والفرعية ومديدات الكابلات الداخلية ودوائر  .ج تأريد لوحات التوزيع الرئيســـ

 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشــــروع  انعة صــــواعق مناســــبة تكون مطابقة للمواصــــفات القياســــية       .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

ــية بح   .11 ــع لوحة التوزيع الرئيســـ ــن اختيار موضـــ ــهل توزيع التيار يراعى حســـ يث يســـ

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضــاءة الطوارئ واللوحات  المضــيئة يجب أن تتصــل بثلاثة مصــادر للطاقة )شــحن      .12

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
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المواصــفات والأصــول الفنية  يتم تصــميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســب   .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري 

 معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصـــاعد والســـلا  المتحركة حســـب الأصـــول الفنية المتعارف عليها   .2

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

ــغيل في أي وقت عند انقطاع التيار           تأمين مولد ك   .3  هربائي احتياطي قابل للتشـــــــــــــــــــــــ

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 أن يكون ذو ســــعة مناســــبة وكافية لإمداد المشــــروع بالتيار الكهربائي لكنارة   .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات الميا  وشبكة كشف 

ــلامة اللازمة عند اختيار  .ب موقع المولد وخزان الوقود بحيث أخذ احتياطات الســــــــــ

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  6/9

تكون المواد المســتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــفات   .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الأرضـــــية والعلوية طبقا اللاشـــــتراطات الصـــــحية والفنية الواجب  تكون خزانات الميا  .2

 توافرها في خزانات ميا  الشربا الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الاشتراطات الخاصة بالتسهيلات:  9/7

 

 طريقة إصدار الفواتير:  : أ

ضــرورة توفر الطريقة المناســبة لإصــدار الفواتير، بحيث تشــمل الفاتورة الحد    

 الأدنى من المتطلبات التالية: 

 اسم المصنع أو علامته التجارية أو كليهما.  .1

 الرقم المسلسل لسند الاستلام و الفاتورة.  .2

 م الشاحنة. ورقالتاريخ  .3

 اسم المشتري واسم الموقع ومكانه.  .4

 ددة. قابلية التشكيل المح .5

 وقت التحميل ووقت الوصول.  .6

 خانة خاصة بتوقيع العميل وتاريخ ووقت التوقيع.  .7
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 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من     9/8

ــلامة التي يجب  .1 أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق  تطلبات الســـــــــــــ

 تأمينها في المشروع.

الصـــــادرة من المديرية العامة من الحريق يجب الالتزام باشـــــتراطات الســـــلامة والوقاية  .2

 ـ للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية  

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 

 مصنع
 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 (6/7م )نموذجالمختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف  10/1

 

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14      /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 لحالم مصنعوتشغيل وإدارة إقامة  ستثمار  فيلا                               موقع في مدينة 

شروط ومواصفات المنافسة  وجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي وحيث تم شراؤنا لكراسة 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذ  المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

(                          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلا  بأجرة سنوية قدرها )

ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع  (                                          )

جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في 

  كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 

 العنوان: ..................................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع  11/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نم 11/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

ــر العقار المذكور  ــتلمت  وجب هذا المحضـــــــــــ  في يوم  عاليةة بياناته أقر بأنني قد اســـــــــــ

................... 

ــ 14    /        /    بتاريخ    وجب  لحالم مصنعلاستخدامه في إقامة وتشغيل وإدارة  ،هــــــــــ

قمــت  عــاينتــه ................................................................ وقــد  الإيجــار المبرم مع بلــديــةعقــد 

 معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 قات وأية تجهيزات أخري(لح)ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والم

 وعليه أوقع

 ....................................   الختم ..................................التوقيع 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 11/4

 

 

  يلي:يقر المستثمر  ا 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم  ا جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة  وضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

 40152 رقم الكريم السامي بالأمر صدرت المحدثة البلدية بالعقارات التصرفلائحة  .أ

 هـ 29/6/1441 في

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. لحالم مصنعلإقامة والفتية  والمعاييرالاشتراطات  .ب

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 دـــنموذج العق 11/5
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

 .................تم الاتفاق بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

التوقيع على  ويمثلها في.....................................ومقرها............................................البلديةاسم  .1

 طرف أول...................................................بصفته.......................................... هذا العقد

 ...........................................................................................................................................  العنوان

 ........................................................................فاكس............................................................هاتف

 ...............................الرمز البريدي. ..................................المدينة.............................................ص.ب

 .........................................................................................................................البريد الإليكتروني

 ...... .اسم المستثمر................................................................................................................. .2

 .............................................................................................................................شركة / مةسسة

 ....../..../......بتاريخ...........من......................... ......صادر...................................سجل تجارى رقم

 ......................................بصفته........................في التوقيع على هذا العقد................ ويمثلها

 يطرف ثان....................بالتفويد رقم...................................وينوب عنه في التوقيع

 .......................................................................................................................................... العنوان

 .............................................................فاكس....................................................هاتف

 .........................الرمز البريدي. .................................المدينة.....................................ص.ب

 ........................................................................................................................البريد الإليكتروني

القاضي بقبول ........./...../.................... في.......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..

الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما 

 يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 والمحددة أماكنها في هذا العقد  للبلديةالأرض المملوكة  وه : الموقع  

 .أدنا  في وصف العقارالموضحة بياناتها رض الأ وه : العقار 

ــنعهو  : المشروع ــتثمر على الموقع  لحالم مصـــ المحددة المراد إقامته من قبل المســـ

 أدنا . كما هو موضح بياناته

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشــــــروع من  هي : الجهات ذات العلاقة

الخدمات   تقدم   الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي        

 الأساسية للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة
 

 مستندات العقد : الثانيةالمادة 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 مصنع
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 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعد وهى تشكل مستندات العقد:

 قاتها.ملحكراسة الشروط والمواصفات الفنية و .1

 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3

المراســـــــــــــــــلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق  .4

 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 

 : العقار الوارد بياناته فيما يلي  وجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -

 موقع العقار:  -

   المدينة     : -

 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 

  :مترا   بطول                                                    جنوبا 

  :مترا   بطول                                                    شرقا 

  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -

 :المساحة الإجمالية   )                         ( 

  مساحة المباني:                متر مربع 

 

 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

ــتثمار الموقعغال ــحة بياناته  رض من العقد هو اســ ــاءالموضــ ــغيل أعلا  لإنشــ ــنع وإدارة وتشــ   لحالم مصــ

 يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.ولا

 العقدمدة  : الخامسةالمادة 

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار                                                   (                   مدة العقد )

خلال شـــــهر على الأكثر من تاريخ توقيع  ،  وجب محضـــــر تســـــليم موقع من الطرفين البلديةمن 

  العقد.

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 

 %10للتجهيز والإنشــاء، وهى تعادل                                (                      المســتثمر فترة )يعطى 

 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  من المدة المحددة في
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 السنويالإيجار  : السابعةالمادة 

ــال فقط(      ريال )      للعقار السنويالإيجار  ريـــ

ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية       

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح

 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر  وجب هذا العقد  ا يلى :

ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى  البلديةص اللازمة من الحصــــــــــول على التراخي .1

 تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

توفير وســائل الأمن والســلامة اللازمة لحماية الأشــخاص والممتلكات الخاصــة والعامة حســب      .3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

 وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع  .4

على اســــم الجهة الاســــتشــــارية المكلفة بالإشــــراف على تنفيذ       البلديةالحصــــول على موافقة   .5

 المشروع، والتأكد من تنفيذ  وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

إضـــــافات أو تعديلات يراها ضـــــرورية  قبل عمل أية البلديةالحصـــــول على الموافقة الخطية من  .6

 للمشروع.

الخدمات الرســوم والضــرائب المتعلقة ب نشــاء وتشــغيل المشــروع وتحمل تكاليف توصــيل    ســداد .7

 .للموقع

ومن الجهات ذات  البلديةتشـــــغيل وصـــــيانة المشـــــروع وفقا للشـــــروط والمواصـــــفات المحددة من  .8

 العلاقة.

ــئون البلدية  لحالم مصـــــنعلإقامة الفنية والمعايير الالتزام بالاشـــــتراطات  .9 ــادرة من وزارة الشـــ الصـــ

 والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .10

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشــــــــــروع فى أى وقت خلال مدة العقد. ويلتزم  للبلدية

 الطرف الثانى هميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 الالتزام بالنشاط المحدد : العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

ــتثمر تأجير  على الغير، أو التنازل عن العقد إلا  وافقة خطية من  له الموقع المةجرلا يحق للمســـــــــــــ

 .البلدية
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 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

ــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات  في حالة حدوة مخالفات من المســــــــــ

هـ 6/8/1422فى  218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصــــــــــــــــــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

ــ. 25/1/1423و ف فى  /5367/4والتعميم الوزارى رقم  لبلدية الحق في تقدير الغرامة التى ول هــ

ــبة للمخالفات غير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. تتناســــــــب ، ويحق مع حجم المخالفة بالنســــــ

 إغلاق المصنع في حالة عدم الالتزام بالاشتراطات بعد إنذار  واااذ الإجراءات النظامية. للبلدية

 فسخ العقد : عشر ثالثةالالمادة 

تثمر فيما لحقها من ضــرر بســبب ذلك فى الرجوع إلى المســ في البلديةيجوز فســخ العقد مع بقاء حق 

 أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1

إذا اســتخدم الموقع لنشــاط يخالف النشــاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشــاط كلياً  .2

، وذلك بعد إنذار  لتصحيح الوضع،   البلديةأو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 

 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطار  بالإنذار.

المحددة له بعد إنذار ، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ     إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة   .3

 إخطار  بالإنذار.

رشوة أحد   إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غير  بطريق مباشر أو غير مباشر في        .4

 للحصول على العقد. البلدية يموظف

راســة، او إذا أفلس، أو طلب إشــهار إفلاســه، أو ثبت إعســار ، أو صــدر أمر بوضــعه تحت الح   .5

 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستثمر، و  يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. .6

 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 

بعد موافقة وزير الشــــــــــــــــــئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو  للبلديةيجوز 

لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة          الاستثمار،  

 أشهر من تاريخ إشعار .

 المنش ت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 

، وعلى المســتثمر لبلديةل المنشــ ت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تةول ملكية

ويتم الاســتلام بعمل محضــر تســليم للمنشــ ت والتجهيزات بكاملها، يثبت    تســليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

لصــــــادرة فيما   يرد فيه نص فى هذا العقد تســــــرى أحكام لائحة التصــــــرف بالعقارات البلدية ا

  هـ29/6/1441فى 40152بالأمر السامى رقم 
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 النزاع بين الطرفين الفصل في : عشر السابعةالمادة 

ن ديوان المظا  هو الجهة    ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد ف       فين فيم جود خلاف بين الطرفي حالة و   

عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات     الثالثةالمختصة بالفصل فيه  وجب المادة    

 هـ.24/12/1426في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 .................................................الشروط الخاصة ...............................................................

............................................................................................................................................. 

 

  : التاسعة عشرالمادة 

لعقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرسل  يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا ا   

ــوص هذا العقد، ويكون الطرف الثانى قد   ــلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصـــ عليه المراســـ

ــالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغيير  يتم إخطار الطرف الأول  ــتلمها  جرد إرســـــــ اســـــــ

 بخطاب مسجل.

  

 والله ولى التوفيق،،،

هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاة نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ       حرر 

 الطرف الأول بنسختين.

    

 

 الأوللطرف ا                        الثانيالطرف 


